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ZNALECKY POSUDEK
¢.10/3480/20

o cené kanaliza¢nich Fadi (kanalizace Kanin — 2.etapa) umisténych v k.i. Kanin,

obec Opolany, okres Nymburk

Objednatel znaleckého posudku: Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s.
Bobnicka 712
288 02 Nymburk

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni hodnoty nepenéZzitého vkladu pro ucely
vytvofeni zékladniho jméni akciové spole€nosti

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢ 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 3.1.2020 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Jan Fujacek

Cenkov 216

250 70 Odolena Voda

ve spolupraci s B.I.LR.T. GROUP, a.s.
Dlouha 16, 110 00 Praha

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a 4 strany piiloh. Znalecky posudek
byl vypracovan v 6 vyhotovenich. Z toho 4 vyhotoveni obdrzi objednatel znaleckého posudku,
1 vyhotoveni bude uloZzeno v archivu spolupracujici organizace a 1 vyhotoveni v archivu znalce.

V Praze, dne 9.1.2020
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A. NALEZ

1. Znaleckv kol

Znalecky posudek — stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu — kanaliza¢nich radu

(kanalizace Kanin — 2.etapa) umisténych v k.u. Kanin, obec Opolany, okres Nymburk

Pro stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu je pouZzit postup dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb.,
. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢.457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sh.

€<

€<

Jedna se o ,,majetek* s omezenou obchodovatelnosti.

Zakon ¢&. 89/2012 Sb. Obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich piredpisu
§ 509

Liniové stavby, zejména vodovody, kanalizace nebo energeticka ¢i jind vedeni, a jiné pfedméty, které
ze své povahy pravidelné zasahuji vice pozemkl, nejsou soucasti pozemku. M4 se za to, Ze soucasti

liniovych staveb jsou 1 stavby a technicka zatizeni, ktera s nimi provozné souvisi.

2. Zakladni informace

Kanalizace Kanin (2.etapa) — Opolany

Néazev predmétu ocenéni: Kanalizace Kanin (2.etapa)
Adresa pfedmétu ocenéni: Kanin
289 07 Opolany
Kraj: Stiedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Opolany
Katastralni uzemi: Kanin
Pocet obyvatel: 873

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena bez pritomnosti zastupce objednatele znaleckého posudku.



Ing. Jan Fujacek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK ¢&. 10/3480/20

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Podklady pfedané zastupcem objednatele znaleckého posudku

Objednavka znaleckého posudku

Smlouva o vypujéce ¢. 81/2011

Kolauda¢ni rozhodnuti S uZivanim stavby vydané Méstskym ufadem Podébrady, odborem
zivotniho prostiedi pod &j.: 0027671/2011/0ZP/LCe dne 25.7.2011

Situace umisténi kanaliza¢nich fadi

Caste¢na zadavaci dokumentace pro vybér zhotovitele

Podklady zajisténé zhotovitelem znaleckého posudku

Informace z nahledu do KN

Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Udaje a informace z veiejné dostupnych zdroji
Skutec¢nosti zjisténé na misté

Informace sdélené zastupcem objednatele znaleckého posudku a obce

Pouzita literatura a jiné zdroje

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sh.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Teorie oceniovani nemovitosti, VII. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0.

Odhad hodnoty nemovitosti — Zbynék Zazvonil, vydani L., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.o.
Vécna biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani — Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol.,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — ¢asopis komory soudnich znalcti Ceské republiky

Odborny casopis Odhadce a oceniovani majetku

Soudni inzenyrstvi, Ustav soudniho inZenyrstvi VUT v Brné

Cesky statisticky urad CSU

Ceska narodni banka CNB
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» Ministerstvo financi Ceské republiky
= Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi Ceské republiky

= Znalecké ocenovaci standardy

Seznam pfiloh

»  Kolauda¢ni rozhodnuti Suzivanim stavby vydané Mé&stskym ufadem Podébrady, odborem
Zivotniho prostiedi pod &j.: 0027671/2011/0ZP/LCe dne 25.7.2011
=  Mapa okoli

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Odpovidaji pravnimu stavu

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o kanaliza¢ni fady (kanalizace Kanin — 2.etapa) umisténé v k.u. Kanin, obec Opolany,

okres Nymburk.

Kanaliza¢ni tady jsou uzivany na zakladé¢ Kolauda¢niho rozhodnuti S uZivanim stavby vydané
Méstskym tfadem Podébrady, odborem Zivotniho prostfedi pod ¢&.: 0027671/2011/0ZP/LCe
dne 25.7.2011.

Jedna se o podtlakové kanalizacni fady (A3, A3-2, A3-3, A3-4, A) DN 80 — 298,9 m, DN 100 —
149,50 m, podruzné kanaliza¢ni fady DN 65 nebo DN 80 — 167,00 m a domovni piepoustéci Sachty

vé. ventilu a fidici jednotky — 31 ks.
Udaje a skute¢nosti uvedené v tomto znaleckém posudku, které jsou nezbytné pro stanoveni hodnoty
nepenézitého vkladu, jsou pirevzaty z pokladli poskytnutych zastupcem spolec¢nosti Vodovody a

kanalizace Nymburk, a.s. a obce Opolany.

Kanalizace Kanin (2.etapa) — Opolany

Celkova cena kanaliza¢niho Fadu 4444 743,00 K¢
Dotace 4209 172,00 K¢
Obec Opolany 235 571,00 K¢
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7. Obsah znaleckého posudku

HODNOTA NEPENEZITEHO VKLADU
ZJISTENA CENA DLE CENOVEHO PREDPISU
Kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany

1. Kanalizace Kanin 1.
2. Kanalizace Kanin II.
3. Kanalizace Kanin - podruzné fady

4. Domovni pfepoustéci Sachty

SROVNAVACI HODNOTA
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B. POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona
¢. 151/1997 Sb.

ZJISTENA CENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Kanalizace Kanin (2.etapa) — Opolany

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl I 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (1zemi tzv. Il 0,95
100-leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢. 1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=0,738
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,893
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
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celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 111 0,00
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Dobré¢ parkovaci moznosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi | 0,00

;
Index polohy Ip=Ps*(1+> P;i)=0,600

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €. 1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,443
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,536

1. Kanalizace Kanin I.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni - podtlakova kanalizace
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub z plastickych hmot

Hloubka ulozeni: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnozZstvi: 298,90 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

1 640,-
1,0000
0,8000
2,4420

3 203,90

957 645,71 K¢

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K¢&/m

Plna cena: 298,90 m * 3 203,90 K¢&/m

* % %

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 9 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *9/60 = 15,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850

Nakladova cena stavby CSn = 813 998,85 K¢

Koeficient pp * 0,443

Cena stavby CS = 360 601,49 K¢

Kanalizace Kanin I. - zji§téna cena = 360 601,49 K¢
2. Kanalizace Kanin II.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni - podtlakova kanalizace

Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z trub z plastickych hmot

Hloubka ulozZeni: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

MnozZstvi: 149,50 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle piilohy ¢. 15: = 2 063,-

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi: * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4420

Zakladni cena upravena cena K¢&/m = 4 030,28

Plna cena: 149,50 m * 4 030,28 K¢/m = 602 526,86 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 9 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51 rokt

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 9/ 60 = 15,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850

Nakladova cena stavby CSn = 512 147,83 K¢

Koeficient pp * 0,443

Cena stavby CS = 226 881,49 K¢

Kanalizace Kanin II. - zjiSténa cena = 226 881,49 K¢
3. Kanalizace Kanin - podruzné rady

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni - podtlakova kanalizace

Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub z plastickych hmot

Hloubka ulozeni: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 167,00 m

Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Ocenéni

Zékladni cena dle piilohy €. 15: = 1 640,-

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4420

Zakladni cena upravend cena K¢&/m = 3 203,90

PIna cena: 167,00 m * 3 203,90 K¢&/m = 535 051,30 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 9 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51 rokd

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *9/60=15,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850

Nakladova cena stavby CSn = 454 793,61 K¢

Koeficient pp * 0,443

Cena stavby CS = 201 473,57 K&

Kanalizace Kanin - podruzné rady - zjiSténa cena = 201 473,57 K¢
4. Domovni piepoustéci Sachty

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Podet: 31,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢&/ks] = 102 500,-

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 102 500,-

Plna cena: 31,00 ks * 102 500,- K¢&/ks = 3177 500,- Ké

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 9 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51 rokt

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *9/60=15,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850

Nakladova cena stavby CSn = 2 700 875,- K¢

Koeficient pp * 0,443

Cena stavby CS = 1196 487,63 K¢

Domovni prepoustéci Sachty - zjiSténa cena = 1196 487,63 K¢
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Rekapitulace — zji§téné cena dle cenového piedpisu

Kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany

1. Kanalizace Kanin 1. 360 601,- K¢
2. Kanalizace Kanin II. 226 881,- K¢
3. Kanalizace Kanin - podruzné fady 201 474,- K¢
4. Domovni pfepoustéci Sachty 1196 488,- K¢
Kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany - celkem: 1985 444,- Ké
Vysledna cena - celkem: 1985 444 - K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 985 440,- K&

Kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany

Obec Opolany - podil 5,30 % 105 228,30 K¢

Celkem — podil obec Opolany (po zaokrouhleni) 105 230,- K¢

- 10 -
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SROVNAVACI HODNOTA

Kanalizace Kanin (2.etapa) — Opolany

Jedna se o kanaliza¢ni fady (kanalizace Kanin — 2.etapa) umisténé v k.u. Kanin, obec Opolany,

okres Nymburk.

Kanaliza¢ni fady jsou uzivany na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti S uzivanim stavby vydané
Méstskym ufadem Podébrady, odborem Zivotniho prostiedi pod &j.: 0027671/2011/0ZP/LCe
dne 25.7.2011.

Jedna se o podtlakové kanaliza¢ni fady (A3, A3-2, A3-3, A3-4, A) DN 80 — 298,9 m, DN 100 —
149,50 m, podruzné kanaliza¢ni fady DN 65 nebo DN 80 — 167,00 m a domovni piepoustéci Sachty

vé. ventilu a fidici jednotky — 31 ks.

Rekapitulace — ndkladova cena (bez koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu pp)

Kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany

1. Kanalizace Kanin 1. 813 999,- K¢
2. Kanalizace Kanin II. 512 148,- K¢
3. Kanalizace Kanin - podruzné fady 454 794,- K¢
4. Domovni ptepoustéci Sachty 2 700 875,- K¢
Kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany - celkem: 4 481 816,- K&
Vysledna cena - celkem: 4 481 816,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 481 820,- K¢

Cenové koeficienty

Cenové koeficienty jsou zavislé na lokalité, navratnosti, vyuZzitelnosti apod.

Ca=0,312
Cg=0,376
Cc=0,440
Cp=0,504
Ce=0,569

Hodnoceni situovani stavby

Nazev znaku znak vk Cixvk
Trh A 5 1,560
Piislusenstvi stavby C 2 0,880

- 11 -
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Provedeni stavby D 3 1,512
Vyuzitelnost B 4 1,504
Nazor znalce E 5 2,845

19 8,301

Koeficient korekce ceny k = 8,301 /19 = 0,437
Podtlakova kanalizace Kanin — Opolany: 4 481 820,- K¢ x 0,437 = 1 958 555,30 K¢

Srovnavaci hodnota

Podtlakova kanalizace Kanin — Opolany 1 958 560,- K¢&

Podtlakova kanalizace Kanin (2.etapa) - Opolany

Obec Opolany — podil 5,30 % 103 803,70 K¢

Celkem — podil obec Opolany (po zaokrouhleni) 103 800,- K¢

- 12 -
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Rekapitulace

Ukolem zpracovani posudku bylo stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu — kanaliza¢nich

fadu (kanalizace Kanin — 2.etapa) umisténych v k.u. Kanin, obec Opolany, okres Nymburk.

Dle ptedlozené analyzy a v navaznosti na zjisténé skuteCnosti stanovuji hodnotu
nepenézit¢ho vkladu, kterd odpovidd emisnimu kurzu akeii, které maji byt timto vkladem

splaceny, ve vysi

105 000,- K¢

slovy: Jednostopéttisic K¢

V Praze, dne 9.1.2020

Ing. Jan Fujacek
Cenkov 216
250 70 Odolena Voda
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Ing. Jan Fujacek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK ¢&. 10/3480/20

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v

Praze ze dne 1.4.1983, ¢.j. Spr 233/81 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci na

nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumo¢nikti vedeném Krajskym soudem v Praze.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym c¢islem 10/3480/20.

Ing. Jan Fujacek
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